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Instrumentos Rating

Cuotas de Fondos de Inversién Primera Clase Nivel 3

Serie: Unica

Accidn de Rating

Modificacién

Tendencia

Metodologia

N.A. Metodologia de fondos de inversién

Fundamentos de Clasificacion
||

ICR Clasificadora de Riesgo modifica desde categoria Primera Clase Ni-
vel 4, hasta categoria Primera Clase Nivel 3, |a clasificacion asignada a
las cuotas del fondo de inversién BICE Inmobiliario Il (el fondo).

El alza de la clasificacién asignada considera que el fondo mantiene
una cartera de inversiones inmobiliarias con un avanzado grado de ma-
durez, respecto a periodos anteriores. En efecto, a marzo de 2017 un
85% de la cartera se encontraba vendida, con un 74% ya escriturado,
lo que refleja que el fondo ha completado gran parte de su proceso de
inversién.

Al 30 de junio de 2017, el valor de la cuota ascendid a $ 28.609,24 ob-
teniendo una rentabilidad real acumulada de un 7,29% desde que
inicié operaciones (sin dividendos).

A su vez, al cierre del segundo trimestre de 2017 el valor cuota del
fondo exhibidé una rentabilidad real anual de 18,17% siguiendo con la
tendencia presentada el afio anterior, en donde la rentabilidad real
anual totalizé 19,1%.

Finalmente, la volatilidad de los retornos reales del valor de la cuota
(medido como la desviacidn estandar de sus retornos nominales men-
suales obtenidos durante los Gltimos 12 meses) totalizd 3,35%.

Asimismo, el fondo presenta una moderada diversificaciéon en cuanto
a ubicacién geografica, con el 66% de los proyectos inmobiliarios ubi-
cados en la Regién Metropolitana.

Al 31 de marzo de 2017, el fondo mantenia un 97,48% del total de ac-
tivos invertidos en los instrumentos objetivos, de los cuales un 43,21%
son acciones de sociedades inmobiliarias, seguido de otros instrumen-
tos de deuda, correspondiente a pagarés de sociedades inmobiliarias
(37,81% de la cartera), y el porcentaje restante se distribuye en depd-
sitos a plazo en entidades bancarias nacionales.

Asimismo, el 27,4% de las inversiones inmobiliarias (medidas como
porcentaje del activo del fondo) corresponde a Inmobiliaria El Re-
manso, seguido de Instrumentos financieros como depdsitos a plazo
(18,5% de la cartera).

El fondo tiene por objetivo participar en proyectos de desarrollo inmo-
biliario destinados a la venta de viviendas, oficinas, inmuebles comer-
ciales o terrenos, tanto en la Regién Metropolitana como en otras re-
giones del pais, para lo cual procurard invertir sus recursos principal-
mente en acciones de sociedades y en cuotas de fondos de inversién
privados y/o publicos que participen o desarrollen de alguna forma di-
chos proyectos inmobiliarios.

Al cierre de marzo de 2017, el fondo administraba un patrimonio de
MS 8.104.657, exhibiendo una disminucién de 6,7% respecto al patri-
monio registrado en marzo del afio anterior. Esta baja se debe princi-
palmente al menor nivel de aportes del fondo por un monto de M$S
2.587.236.

Durante el primer trimestre de 2017, el fondo obtuvo utilidades por
MS 319.133, continuando con los buenos resultados presentados du-
rante 2016. Estos hechos se explican porque la cartera de proyectos
inmobiliarios, presenta mayores porcentajes de unidades construidas,
escrituradas y vendidas, dando cuenta de su avanzado grado de ma-
durez.

A marzo de 2017, la administradora contaba con 11 fondos de inver-
sidn operativos, que alcanzan un AUM conjunto de $ 431.323 millones,
cifra equivalente al 3,3% del patrimonio de la industria de fondos de
inversidn (segun informacion obtenida en la ACAFI).
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Definicion de Categorias

|
‘ Historial de Clasificacion

CATEGORIA PRIMERA CLASE NIVEL 3 . R .
Fecha Rating Tendencia Motivo

Cuotas con razonable proteccidn ante pérdidas asociadas y/o probabi- ago-12  Primera clase nivel 4 (n)  Estable Primera Clasificacion

lidad de cumplir con los objetivos planteados en su definicién. ago-13 Primera clase nivel 4 Estable Cambio de clasificacion
ago-14 Primera clase nivel 4 Estable Resefia Anual
ago-15 Primera clase nivel 4 Estable Resefia Anual
ago-16 Primera clase nivel 4 Estable Resefia Anual

31-jul-17 Primera clase nivel 3 N.A. eSS e Eotn EEIm o

de clasificacion

La opinion de ICR Chile Clasificadora de Riesgo, no constituye en ningun caso una recomendacion para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis
no es el resultado de una auditoria practicada al emisor, sino que se basa en informacion publica remitida a la Superintendencia de Valores y Seguros, a las bolsas de valores
y en aquella que voluntariamente aportd el emisor, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacion de la autenticidad de la misma.
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